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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

i@/; Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Baugrenzen

Fameswiss  Baugrenze

Verkehrsflachen

Straenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung:
Private Verkehrsfldche

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die Erhaltung
von Baumen gem. § 9 (1) 25 BauGB

%] Pflanzgebot / Pflanzbindung Hecke entlang Grundstiicksgrenze

. Einzelbaum, Neuanpflanzung
. Einzelbaum, Erhaltung

Sonstige Planzeichen

mmmm  (renze des raumlichen Geltungsbereichs
= « +« Flurgrenze

—O—— Flurstiicksgrenze, vorhanden
————— Flurstiicksgrenze, geplant

St Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze mit inren
| St | Zufahrten gem. § 9 (1) 4 und 22 BauGB

_Festsetzihgen des—Bébauungsplaneé gemalR § 9
BauGB

1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wo hngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Zulassigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNVO
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe und Anlagen nicht zugelassen.
2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Es werden folgende maximal zuldssige Zahlen festgesetzt:
o Zulissige Grundflache (GR) gem. § 19 BauNVO
Die maximal zuldssige Grundfidche (GR) wird festgesetzt, flr:

- Hochbauten: 250 m?
- Betriebs-und ErschlieBungsfléichen: 390 m?
o Zulissige Geschossflache (GF) gem. § 20 BauNVO: 610 m?
o Zahl der Vollgeschoss gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO: Il + StG

Aus stadtgestalterischer Sicht sind die Auenwénde des Staffelgeschos-
ses (StG) an mindesten zwei Seiten gegeniiber der Aulenwand des da-
runterliegenden Geschosses um mindestens 1,5 m zuriickzusetzen.

o Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
Zulassige Firsthohe bzw. Oberkantenhthe: 9,75 m

P hotovoltaikanlagen (Solarstrom) und Solarthermie-Anlagen (Warmwas-
serversorgung) dirfen die festgesetzte Hohe fir bauliche Anlagen um
max. 1,0 m Giberschreiten.

Bezugspunkt:

Der Bezugspunkt der Héhe baulicher Anlagen ist die mittlere First- bzw.
Oberkantenhéhe, gemessen von der Oberkante des natlrlich anstehen-
den Gelandes am Standort des Gebaudes.

3. Bauweise gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO

Uberbaubare, nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

gem. § 23 BauNVO:

- Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

- Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen werden Pkw-Fahrzeug-, Fahr-
rad- und Wertstoffstellplatze mit ihren Zufahrten, die raumlich und funktional
der Hauptnutzung (Geb&dude) und dem Nutzungszweck des Baugebietes
zuzuordnen sind, zugelassen.

Hochstzuldassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden

gem. § 6 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebietsflache wird die zuldssige Zahl der ma-
ximal zuldssigen Wohneinheiten (WE) auf 6 WE begrenzt.

4. Nutzung solarer Strahlungsenergie gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Ausstattung von Dachflachen mit Photovoltaik

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen zu
mindestens 30 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden sola-
ren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Nutzbar ist derjenige
Teil der Dachfidche, der fir die Nutzung der Solarenergie aus technischen und
wirtschaftlichen Grinden verwendet werden kann.

Anrechnung von Solarwarme-Kollektoren

Werden auf einem Dach Solarwarme-Kollektoren installiert, so kann die hiervon
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestfliche angerechnet
werden.

5. Griinordnerische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGBi.V.m. § 91 HBO

a) Nicht iiberbaubare Fldchen/ Nutzungszweck .

Zun#chst besteht das Recht, die ausgewiesene Baufidche entsprechend den
vorgegebenen stadtebaulichen Werten zu bebauen. Da auf Grund der zulassi-
gen Uberbaubarkeit der Flachen keine 100%-ige Uberbauung zugelassen wird,
verbleiben Freiflachen, die als Griinflachen anzulegen und entsprechend der n.
g. Regelung zu bepflanzen sind. Die Regelung zur Anpflanzung von Gehélzen
bezieht sich auf die Flachen, die entsprechend der GRZ nicht bebaut werden
kénnen. Von diesem nicht bebaubaren Flachenanteil sind mindestens 15% des
Grundstiicksanteils mit Baumen, Strduchern oder Stauden zu bepflanzen und
zu unterhalten. Mindestens 80% derverwendeten Gehdlze miissen standortge-
recht und einheimisch sein (siehe auch unter Hinweise Pflanzliste). Die nicht
bebauten Flachen sind als Garten- und Freizeitflachen anzulegen.

b) Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen Be-

pflanzungen sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen
gem.§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Pflanzge bot/ Pflanzbindung Hecke

Entlang der Nachbargrenzen zu den Flurstiicken 17/, 17/7 und 18/4 ist ent-
sprechend der Darstellungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ei-
ne standortgerecht Laubhecke anzupflanzen.

Pflanzgebot Einzelbaum

Auf dem Grundstiick sind entsprechend der Darstellung im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes zwei hochstdmmige, standortgerechte, heimische Laub-
biume zu pflanzen und zu unterhalten. Der Stammumfang (STU) muss min-
destens 14/ 16 cm betragen. Der jeweilige Standort kann gegeniiber der Plan-
darstellung um + 1,5 Meter versetzt werden.

Erhaltung Einzelbaum
Der in der Planzeichnung dargestelite Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

c) Schottergédrten zur Gestaltung von privaten Garten

Gem. § 35 Abs. 9 HeNatG ist darauf hinzuwirken, dass Grundstiicksfreifidchen
im bebauten Innenbereich insektenfreundlich gestaltet und vorwiegend begriint
werden. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Géarten sind grundsatzlich
keine zulassige Verwendung nach § 8 Abs. 1 Satz 1 der hessischen Bauord-
nung (HBO). GemaR § 8 Abs. 1 Satz 1 HBO sind nicht {iberbaubare Flachen
der bebauten Grundstiicke wasserdurchldssig zu belassen oder herzustellen
und zu begriinen und zu bepflanzen, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige
Verwendung bendtigt werden.

d) Durchfiihrung

Die festgesetzten Griinordnungs- und Pflanzmalnahmen sind innerhalb eines
Jahres nach Aufnahme der Geb&dudenutzung durchzufiithren. Eine sachgerech-
te Pflege ist sicherzustellen. Abgénge sind innerhalb von zwei Pflanzperioden
gleichwertig zu ersetzen.

6. Ortliche Bauvorschriften”ge—m. 9 Absatz 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 91 Hessische Bauordnung

6.1 Dachgestaltung

Dachneigung

Zulassige Dachneigung fir Hauptgebdude und Garagen:
Im Planbereich sind nur Griindacher zulassig.

Dachbegriinungen

Die nachfolgende Regelung gilt fiir alle Gebdude i. S. des § 2 Abs. 3 HBO ein-
schlieflich Garagen mit Ausnahme untergeordneter Nebenanlagen im Sinne des §
14 Abs. 1 BauNVO im gesamten Bebauungsplanbereich. Dachfldchen sind unter
Beachtung brandschutztechnischer Bestimmungen volistdndig mit einer standortge-
rechten Vegetation extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Stérke
der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss im Mittel 10 cm betragen.
Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate sind gemag
der ,FLL-Richtlinie fur die Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen
(Dachbegriinungsrichtlinie)* Ausgabe 2018 auszufthren. Von der Dachbegriinung
ausgenommen sind begehbare Dachterrassen und technische Aufbauten. Die vor-
genannte Regelung gilt auch beieiner Errichtung von Photovoltaikanlagen.

0 bis 15°

6.2 Riickhaltung/ Nutzung von Niederschlagswasser

Der nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasserabfluss ist einer grund-
stiicksbezogenen Retentionszisterne zuzufiihren. Der zul@ssige Drosselabfluss wird
auf 1 Lit/Sek. begrenzt

Folgendes Mindestfassungsvermégen (Retentionsvolumen) fir angeschlossene
Flachen ist einzuhalten, fiir:

- versiegelte Flaichen mit einem Abfiussbeiwert von 1,0 (z. B. feste Dach-,
Stellplatz- und Wegefidchen): 20 | pro m?

- begriinte Dac hfldchen (Abflussbeiwert von 0,3): 6 | prom?

Alternativ wird eine Versickerung auf dem Grundstiick zugelassen, sofern keine
geologischen, wasserwirtschaftlichen oder gesundheitliche Belange entgegenste-
hen.

6.3 Oberflichenbefestigung

Eine Befestigung mit Beton oder Asphalt wird nicht zugelassen. Private Stellplatze,
Wege und sonstige Grundstiicksfreiflachen sind so herzustellen, dass Regenwasser
versickern kann (z.B. seitlich in angrenzende Griinflachen oder in Form von Pflas-
terbeldgen mit breiten Fugen wie z. B. ,Okopflaster”). Mit Ausnahme von Stellplatz-
flachen fiir Behinderte sind Stellplatze mit einem Rasengitterstein zu befestigen.

6.4 AuBenbeleuchtung

Fir die Auflenbeleuchtung an Geb&uden und Freiflichen sind Leuchtdioden (LED)
oder voll abge schirmte Leuchten zu verwenden. Zum Schutz angrenzender Lebens-
raume ist der Lichtstrahl auf die notwendigen Bereiche zu begrenzen. Vecrzugsweise
sind Lichtquellen mit einer Farbtemperatur (CCT) < 2700 K einzusetzen, bei denen
das Lichtspektrum von Wellenldngen > 550 nm dominiert.

7. Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

7.1. Parkplitze/Stellplatzflichen
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt
Fritzlarin der jeweils gliltigen Fassung.

7.2. Sicherung von Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettres-
te entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt
fur Denkmalpflege, Abt. hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutz-
behérde zu melden. Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf einer Woche in un-
verdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entschei-
dung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

7.3. Bodenschutz

Zur Erflllung der Ziele nach §§ 1 BBodSchG u. HAItBodSchG hat jeder, der auf den
Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG) und bei Einwirkungen aufden Boden
Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenverdnderungen zu treffen (§ 7
BBodSchG). Bei der Bauausfilhrung sind die folgenden Merkblatter und DIN-
Normen zu beachten.

- Merkblatter des Hessischen Ministeriums fiir Landwirtschaft und Umwelt, Wein-
bau, Forsten, Jagd und Heimat (HMLU 2024).
https:/Nandwirtschaft.hessen.de/umwelt/bodenschutz - Rubrik Bodenschutz beim
Bauen + Weitere Informationen

DIN-Normen:
DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben
DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten

Verwertung von Erdaushub
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist im
nutzbaren Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den
Grundstiicken, zu verwenden.

Der im Plangebiet durch BaumaRBnahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie
mdglich zu sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Ab-
schluss der Baumalnahmen innerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestal-
tung naturnah einzuarbeiten.

Uberschiissiger Oberboden muss fachgerecht verwertet werden. Unter Ber{icksich-
tigung der hohen Ertragsfahigkeit der anstehenden Béden sollte die fachgerechte
Verwertung primar durch Aufbringung zur Bodenverbesserung auf weniger ertrag-
reichen landwirtschaftlichen Flachen erfolgen. Die hierbei zu beachtenden fachli-
chen und rechtlichen Rahmenbedingungen sind in der Arbeitshilfe "Aufbringung von
Bodenmaterial zur landwirtschaftlichen und erwerbsgértnerischen Bodenverbesse-
rung" (HMUKLV 2020) beschrieben.

7.4. Altiasten

Ergeben sich im Rahmen von BaumaRnahmen, Ausschachtungen, Baugrundunter-
suchungen oder dhnlichen Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedingte schad-
liche Bodenveranderungen (z. B. Bodenkontaminationen, geruchliche oder farbliche
Auffalligkeien), sind die Arbeiten in diesem Bereich zu unterbrechen und unverzig-
lich die zustandige Bodenschutzbehérde, das Regierungsprésidium Kassel, Dezer-
nat 31.1, zwecks Absprache derweiteren MalRnahmen zu informieren.

Die allgemeinen Pflichten zur Gefahrenabwehr nach § 4 BBodSchG, die allgemei-
nen Vorsorgepflichten nach § 7 BBodSchG und die Mitwirkungspflichten nach § 4
HAItBod SchG sind zu beachten.

7.5. Beriicksichtigung von Gehdlzen (Pflanzliste)/ Hinweise zur Einhal-
tung von Grenzabstanden

Bei der privaten Freiraumgestaltung wird die Verwendung nachfolgender Gehélze
empfohlen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen
die nach dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzab-
stdnde u. a. fir Straucher und lebende Hecken einzuhalten sind.

Einzelbdume, mittel- und kleinkronig
- Acercampestre (Feldahorn)

- Crataegus coccinea (Scharlachdorn)

- Crataegus monogyna (Weilldorn)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Sorbus aucuparna (Eberes che)

Obstb&ume, in alten robusten Sorten als Hoch- oder Halbstdimme
- Apfel, Bime, StRkirs che, Zwetsche, Walnul

Schling- und Rankpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeffenwinde)

- Clematis vitalba u.a. in Sorten (Wakireben)
- Hydrangea petiolars (Kletterhortensie) - Lonicera periclymenum (Gei3blatt)
- Lonicera caprifoium (Jelngerelieber) - Polygonum aube tii (Kn 6terich)

- Parthenocissus tricusp. Veitchii* (Wilder Wein) -Wisteria sinenss (Blauregen)
Heckenpflanzen

- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Taxus baccata (Eibe)

- Corylus colurna (Baumhasel)

- Crataegus levigata Paul's Scarlett (Rotdorn)
- Malus sylvestiis (Holzapfel)

- Pyrus communis (Hokbime)

- Campsis radicans (Trompetenblume)
- Hedera helix (Efeu)

- Ligustrum vulgare (Liguster)

Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlarzV) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Hess. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNat SchG)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

- Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensa-
nierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG)

- Hessische Bauordnung (HBO) - Hessische Gemeindeordnung (HGO)
- Hess. Gesetz iiber das &ffertl. Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG)

- Gesetz zum Schuize der Kuturdenkmaer (Denkmalschutzgesetz)

- Gesetz tiber de Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fritzlar hat in ihrer Sitzung am 08.05.2025 den Be-

schuss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 Nordfeld 10a“ gefasst. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 22.05.2025 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Der von der Stadtverordnetenversammiung am 08.05.2025 beschlossene Entwurf des Bebauungs-
planes hat mit Begriindung in der Zeit vom 02.06.2025 bis einschliefllich 04.07.2025 gem. § 3 Abs.
2 BauGB dffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 22.05 2025 éffentlich be-
kannt gegeben.

Satzungsbeschluss

Nach Priifung der fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Stadt-
verordnetenversammlung den Bebauungsplan Nr. 54 Nordfeld 10a* mit 6rilichen Bauvorschriften
und Begrindung in ihrer Sitzung am 25.09.2025 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Fritzlar, den 26.07, 2025

Der Magistrat der Stadt'Fritzlar
Biirgermeister

Ausfertigungsvermerk >

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspléﬁ;s mit den hierzu ergangenen Beschliissen
der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Fritzlar bereinstimmt und das die fiir die Rechtswirk-
samkeit magebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

~ Der Magistrat der Stadt Fritzlar
Birgermeister

Fritzlar, den /7 & 12. 2,025

Bekanntmachung/ Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am 22.01’-2025_ ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
héltnis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehlernach § 214 Abs. 2a BauGB beachftich sind.

St

Der Magistrat der Sfadt Fritzlar
Birgermeister

Fritzlar, den _23_0/’_?-_@36

Stadt Fritzlar
Bebauungsplan Nr. 54  Nordfeld 10a“
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