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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Sonstiges Sondergebiet gem. § 10(1) BauNVO
Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet

Griinflachen

Griinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Offentiche Verkehrsgrinfiache

sl Grenze des Uberschwemmungsgebietes HQ 4o

Uberschwemmungsgebiet

Risikogebiet

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen
fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

. Baum Erhalt

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Gelfungsbereichs
Flurgrenze

Flurstiicksgrenze, vorhanden
Flurstiicksgrenze, geplant
Teilgebietsnummer, z.B. 1

Nummer der Griinfliche, z.B. 1

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatzen, Ga-
ragen und Gemeinschattsanlagen gem. § 9 (1) 4 und 22 BauGB

Abriss Gebaude

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 9
BauGB

1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestmmung Ferienhausgebiet
gem. § 10 Abs.1 BauNVO

Zuldssigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNvVO

In dem Ferienhausgebiet werden nur Gebdude zugelassen, die ausschlieBlich
dem voriibergehenden Aufenthalt (Wochenende, Urlaub) dienen, deren unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sowie bauliche Anlagen zur Un-
terstellung von Fahrradern und Nebenrdumen.

Nicht zuldssig sind ortsfest genutzte Wohnwagen oder Wohnmobile sowie
deren voribergehende Aufstellung.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Es werden folgende maximal zuldssige Zahlen festgesetzt:

2.1 Zuldssige Grundflache gem. § 19 BauNVO
Die maximal zuld ssige Grundfldche (GF) wird fesigesetzt auf, fir:

- Hochbauten: 1100 m?
Die maximal zuldssige GroRe fir ein Fe-
rienhaus einschlieBlich Terrassenflache
wird auf 50 m? begrenzt.

- Betriebs-und ErschlieBungsflichen: 850 m?

2.2 Zuldssige Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO
Die max. zuladssige Traufhéhe baulicher Anlagen wird festgesetzt auf: 4,30 m
Die Traufhéhe beinhaltet die Héhe einer Aufstanderung von ca. 0,45 bis 0,5 m.
Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen
Die zuldssige Traufhdhe ist die mittlere Traufhéhe von der Oberkante der vor-

handenen Gelandeh6he im Schnittpunkt mit AuRenwand und Dachhaut ge-
messen.

3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Offe ne Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO
Es werden nur Einzelhduser zugelassen.

3.1 Abweiche nde Tiefe der Abstandsflichen fir Stellplitze gem. § 9(1) 2a BauGB
Zur Realisierung von Stellpléizen im Grenzbereich wird im Bebauungsplan
gem. § 9 Absatz 1 Nr. 2a eine Festsetzung aufgenommen, die eine abwei-
chende Ausfithrung ermdglicht. Demnach wird gemalt § 9 (1) 2a BauGB fiir
Stellpl &tze eine vom Bauord nungsrecht abweichende Tiefe der Abstandsflache
festgesetzt Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB umgrenzten Flache
fur Stellplatze werden Stellplatze uneingeschrankt zugelassen. § 6 der Hessi-
schen Bauordnung (HBO) istin diesem Fall nicht anzuwenden.

4. Griinflachen gem. §9 Abs. 15 BauGB
Fir die Grunflachen F 1 und F 2 werden die folgenden Zwe ckbestimmungen

festgesetzt
F1 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriinfl-
che (V-1)

Vorhandene Baum- und Geholzbestédnde sind dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang oder im Falle der Fallung sind die B&ume durch standortgerechte
Laubbdume zu ersetzen.

Innerhalb der Flache F1 sind insgesamt 4 Badume mit einem Stammum-
fang (STU) von mindestens 14/ 16 cm zu pflanzen.

F2 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Fliche fiir Frei-
zeitaktivitdten und Kinderferienspiele
Vorhandene Baum- und Gehdlzbestidnde sind dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang oder im Falle der Fallung sind die B&ume durch stand ortgerechte
Laubbaume zu ersetzen. Die Grinflachen sind extensiv zu unterhalten.

Innerhalb der Flache F2 werden mobile Wagenanlagen bis zu einer Ge-
samtgroRe von 75 m? sowie Spielgerate zur Férderung von Freizeitaktivi-
taten zugelassen.

5. Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Die Flache F4 ist als Griinflache zu erhalten. Gemal § 38 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) und § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG) ist der Gewésser-
randstreifen im Bereich des Miihigraben in einer Tiefe von 10,0 m von jeglicher
Bebauung, Flachenbefestigungen, Auffillungen und Einfriedungsanlagen frei-
zuhalten. Das Maft bezieht sich auf die Gew&sserb dschungsoberkante.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft gem. § 9 Abs. 20 BauGB
Vorhandene Baum- und Gehélzbestdnde innerhalb der Flache F3 sind dauer-
haft zu erhalten. Bei Abgang oder im Falle der Fallung sind die Baume durch

standortgerechte Laubbdume zu ersetzen. Die Flache ist von baulichen und
sonstigen Anlagen freizuhalten.

Die Flache F1 ist als extensiv zu unterhaltende Granfldche anzulegen. Pro 25
n? Pflanzflache sind 15 Gehélze (Straucher, mind. 2 x verpflanzt/ Heister > 2,0
m) zu pflanzen. Der Saum ist als frei wachsende Hecke anzulegen. Zur Ausbil-
dung eines arten- und bliitenreichen Saumes sind vorrangig heimische Blih-
pflanzen, bestehend aus frith-, mittel- und spétbliihende strauchartigen Gehdl-
zen, anpflanzen. Die Errichtung von baulichen Anlagen ist unzuldssig.

7. Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Zufahrten
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
Die Rache fur Stellplatze (St) mitihrer Zufahrt wird dem geplanten Ferien haus-

gebiet zugeordnet. Auflerhalb der festgesetzien Flachen ist die Errichtung von
Stellplatzen unzuldssig.

8. Griinordnerische Festsetzungen
gem.§ 9Abs.1 Nr. 20 u. 25 BauGB i.V.m. mit § 91 HBO

Erhaltung von Bdumen

Der in der Planzeichnung innerhalb des Sonstigen Sondergebietes darge-
stellte Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und sachgerecht zu pflegen. Un-
tersagt sind alle Eingriffe in den Kronenbereich der Baume, sofern sie nicht aus
Griunden der allgemeinen Sicherheit erforderlich sind. Die Baume sind in der
nattrlichen Kronenentwicklung zu belassen und dirfen nicht durch unsachge-
méaBe Kronenpflegeschnitte begrenzt werden. Der Bestand ist im Rahmen von
Baumafnahmen vor Beschddigungen zu schiitzen.

Anpflanzung von Badumen

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist pro tiniy-house (Ferienhaus)
mindestens 1 standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von min-
destens14/ 16 cm zu pflanzen. Bei der Geholzwahl sind die in der Gehélzliste
(siehe Beriicksichtigung von Gehélfzen — Pflanzliste) gelisteten Arten zu be-
rucksichtigen.

Einfriedung des Ferienhausgebietes

Im westlichen Grenzbereich ist das Ferienhausgebiet durch eine mindestens
0,9 m und maximal 1,8 m hohe Laubhecke einzufrieden. Einfriedungshecken
sind nur mit folgenden Gehdlzen zuldssig: Hainbuche (Carpinus betulus), Li-
guster (Ligustrum vulgare), Eibe (Taxus baccata).

MaRnahmen zum Artenschutz (CEF-Manahmen)

Um das Eintreten artenschutzrechtlich relevanter Verbotstatbestande fur be-

stimmte Arten zu vermeiden, werden folgende ArtenschutzmaBnahmen als

CEF-MafBnahmen festgesetzt:

- Bei der Rodung von Gehélzen sind die Vorgaben des § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG zu beachten. Danach dirfen die aufgefihrten Gehdlze in der
Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September nicht abgeschnitten oder auf den
Stock gesetzt werden.

- Zum Schutz der Haselmaus sind folgende Vorgaben zu beachten:

o Féllen und oberflachiges, vorsichtiges Freirdumen des gesamten westli-
chen Abschnittes des Geltungsbereiches im Winterhalbjahr bis Ende
Februar. Um eine Tétung von potentie ll winterschlafenden Haselméusen
zu vermeiden, ist eine erhebliche Verdichtungen bzw. Verletzung des
Bodens unter Einsatz dafir geeigneter Maschinen oder handischem
Féllen zu vermeiden.

o Freihalten des Baufeldes bis Mitte April, um Vogelbruten z.B. in auf-
kommenden Gehdlzstrukturen und verbliebenen Stubben zu vermeiden.

o Entfernung der Wurzelstocke und damit Eingriffe in den Boden erst ab
Mitte April, sobald die Haselmaus mobil ist. Daraufhin ist das Baufeld
vollsténdig abzurdumen und bis zum Bau der entsprechenden Geb&aude
fur die Haselmaus unattraktiv zu halten (z. B. durch Ansaat von regel-
maRig gemahten Rasenflachen).

- Zur Stitzung der lokalen Population sind in den verbleibenden bzw. an-
grenzenden Gehdlzen jeweils 2 Kleinmeisen- und Gromeisenkasten und 4
Halbhéhlenbriiterkasten auszubringen.

- Fiur Heckenbesiedler wir die Grasmiickenarten oder auch die Hecken-
braunelle ist folgende Malinahme vorzuse hen:

Etablierung neuer Gehdlzstrukturen als Hecken im Bereich der Grund-
stiicksgrenzen im sudlichen Planbereich an Grundstiicksgre nzen im Osten
und zum Tennisplatz hin.

Durchfiihrung

Die festgesetzten Griinordnungs- und PflanzmaRnahmen sind innerhalb von
zwei Jahren nach Inbetriebnahme des Ferienhausgebietes durchzuftihren. Eine
sachgerechte Pflege ist sicherzustelien. Abgdnge sind innerhalb von zwei
Pflanzperioden gleichwertig zu ersetzen.

Rechtsgrundiagen in der giiltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i V. m. dem Hess. Ausfilhrungsgesetz zum
BNatSchG (HAGBNatSchG)

- Geseiz tiber die Umwelivertraglichkeitsprifung (UVPG)

9. Ortliche Bauvorschriften gem. 9 Absatz 4 BauGB in Verbin-
~ dung mit § 91 Hessische Bauordnung

9.1 Dacher

Dachneigung
Zulassige Dachneigung furHauptgebduden und Garagen:

9.2 Oberflichenbefestigung

Soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu beflirchten ist, sind Erschlie-
Bungsflachen und sonstige Grundstiicksfreifldchen in wasserdurchldssiger Weise so
herzustellen, dass Regenwasser direkt oder (iber seitlich angrenzende Grinflachen
versickern kann. Verwendungsbeispiele: Schotterrasen, Kies, Rasengittersteine,
weitfugiges Pflaster oder versickerungsfihiges Pflaster.

9.3 AufBlenbeleuchtung

Fir die private AuBenbeleuchtung sind LED-Leuchtkérper (warmweill) zu verwen-
den, wobeidie Leuchtstarke auf d as Notwendige zu reduzieren ist.

0° his 30°

10. Hinweise

10.1. Sicherung von Bodendenkmilern

Bodendenkmaler sind gem&R dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler"
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Boden-
denkmaler und Kleindenkmaler (historische Grenzsteine o. &.) entdeckt oder findet,
hat dies gem. § 21 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Lan-
desamt fir Denkmal pflege, Arch&ologische Denkmalpflege und der Unteren Denk-
malschutzbehérde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

10.2. Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren
Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstiicken, zu
verwenden.

10.3. Verwertung von Erdaushub
Der im Plangebiet durch BaumaRnahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie mog-
lich zu sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der

BaumaBnahmen innerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah ein-
zuarbeiten.

10.4. Heilquellenschutzgebiete
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone |V des Heilquellen-

schutzgebietes der Stadt Bad Wildungen. Die Bestimmungen der Schutzgebietsver-

ordnung vom 22.06.1977 (StAnz. Nr. 31/ 77, S. 1543) sind zu beachten.

10.5. Uberschwemmungsgebiete

Die Flursticke 17,16,15/5,1017 und 15/1, Flur 16 sowie die Flurstiicke 168/5 und
144/3, Flur 22, Gemarkung Fritzlar (1908) 1 Fritzlar (634005) liegen innerhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebiets der Eder gemaR § 76 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG).

10.6. Risikogebiete

Die Flursticke 10/8, 13 und 14, Flur 16, Gemarkung Fritzlar (1908) 1 Fritzlar
(634005) befinden sich in einem Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten im Sinne des § 78b WHG.

Der liberwiegende Teil des geplanten Sondergebietes liegt in einem Risikogebiet
auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes. Zum Schutz von Leben und Gesund-
heit sowie zur Vermeidung von Sachschaden sind bauliche Anlagen in einer dem
Hochwasserrisiko ange passten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik auszufihren.

10.7. Risikogebiete

Von den Liegenschaften der Bundeswehr im Allgemeinen, sowie bei der Georg-

Friedrich Kaserne der Bundeswehr auf dem 'Heeresflugplatz Fritzlar {(mindestens)

ist von einem flichenbezogenen Schallleistungspegel (FSLP) von 65 dB(A) tags

und nachts auszugehen.

Fernerist davon auszugehen, dass vom Heeresflugplatz Fritzlar u. a. bei der Durch-

fihrung von Ubungen mit (gepanzerten) landgestiitzten militdrischen GroRgeréten

(wie z.B. Rad-/Ketten-Fahrzeuge) der Bundeswehr

- Schallemissionen tags und nachis ausgehen, die bei Menschen in der Umge-
bung Dréhn- und Druckgefiihle auslésen kénnen,

- Schwingungen tags und nachts ausgehen, die Bauwerksteile von Gebé&uden zu
Schwingungen anregen, die wiederum sekundéare Gerausche erzeugen kénnen,
wie z.B. Klappern von Gegenstdnden in und auf Mébeln.

10.8. Beriicksichtigung von Gehdlzen (Pflanzliste)/ Hinweise zur Einhal-
tung von Grenzabstiand en

Im Rahmen der privaten Freiraumgestaltung sind nachfolgender Gehdlze zu berticksich-

tigen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach

dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstdande u. a. fiir

Straucher und lebende Hecken einzuhalten sind.

Einzelbiume, grofl kronig (Pflanzgiite: Hoc hstamm STU 14/16 cm)

- Acerplatanoides (Spitzahorn) - Acer pseudoplatanus (Bergahom)
- Carpinus betulus (Hainbuche) - Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Fraxinus excelsior (Esche) - Quercus robur (Stieleiche)

- Quercus petraea (Traubeneiche) - Tilia cordata (Winterlinde )

Baume, (Saulenform)

- Acerplatanoides columnare (Spitz-Ahorn) - Acer rubrum (Rot-Ahom)

- Carpinus betulus "Fastigiata” (Hainbuche) - Fagus sylvatica (S aulen-Buche)

- Quercus robur (Saulen-Eiche)

Einzelbdume, mittel- und kleinkronig

- Acer campestre (Feldahorn) - Corylus colurna (Baumhasel)

- Crataegus coccinea (S charlachdorn) - Crataegus laevigata Paul's Scarlett (Rotdorn)
- Crataegus monogyna (Weildorn) - Malus sylvestiis (Holzapfel)

- Prunus avium (Vogelkirsche)
- Sorbus aucuparia (Eberes che)

Obstbdume, in alten robusten Sorten als Hoch- oder Halbstamme
- Apfel, Bime, SuRkirsche, Zwetsche, Waln ul

- Pyrus communis {Holzbime)

Heckengehdlze 1 Stck./m?

- Acercampestre (Feldahorn)

- Corylus awellana (Hasel)

- Cornus sanguinea (Harriegel)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
- Ligustrum vulgare (Ligusten)

- Prunus spinosa (Schiehe)

- Rhamnus frangula (Faulbaum)

- Rosa canina (Hundsrose)

- Salx caprea (Salweide)

- Sotbus aucuparia (Eberes che)

- Taxus baccata (Eibe)

- Vibumum opulus (Wasserschneeball)

Schling- und Rankpflanzen

- Aristolochiadurior (Pfeifenwinde)

- Clematis vitalba u.a. in Sorten (Waldreben)
- Hydrangea petiolars (Kletterhortensie) - Lonicera periclynenum (Geillblatt)
- Lonicera caprifoium (Jekingerelieber) - Polygonum aubettii (Kn6terich)

- Pathenocissus tricusp. Veitchii® (Wilder Wein) -Wisteria sinensis (Blauregen)

- Buddleja davidii (S chmetterlingsfiieder)
- Campinus betulus (Hainbuche)

- Crataegus monogyna oxyacantha (Weilldorn)
- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

- Malus sylvestiis (Holzapfel)

- Pyrus communis (Wildbirne)

- Robus idaeus (Himbeere)

- Rosa rubiginosa (Weinrose)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
- Sorbus torminalis (Esbeere)

- Vibumum lantana (Wolliger Schneeball)

- Campsis radicans (Trompeten blume)
- Hedera helix (Efeu)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Die Stadiverordnetenversammiung der Stadt Fritzlar hat in ihrer Sitzung am 22.09.2022 den Be-

schuss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Pipprichsweg” gefasst. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 13.10.2022 bekan nt gemacht.

Offentliche Auslegung

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Fritzlar hat in ihrer Sitzung am 15.12.2022 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Pipprichsweg" mit &rtlichen Bauvorschriften und der Begriin-
dung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am 22.12.2022 éffentlich bekannt gegeben. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes hat mit Begrindung einschlieltlich Umweltbericht sowie bereits vorliegenden wesentli-
chen umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 02.01.2023 bis 05.02.2023 gem. § 3 Abs.
2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Stadtverordnetenversammliung den
Bebauungsplan Nr. 52 Pipprichsweg® mit 6rtlichen Bauvorschrifien und Begriindung in ihrer Sit-
zung am 23.02 2023 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Fritzlar, den Zé! ©2.2¢23 —
adt Fritzlar
Biirgermeister

Ausfertigungsvermerk
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fritzlar (ibereinstimmt und das die fiir die Rechtswirk-
samkeit malkge benden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Fritzlar, den 20 €2.2023

Der Magistrat’der Stadt Fritzlar
Burgermeister

Bekanntmachung/ Inkrafttreten el B P
Der Satzungsbeschluss wurde am ZZ. siblich bekannt gemacht. Mit der Bekannima-
chung trit der Bebauungsplan mit 6rilichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Giber das Ver-
héaltnis des Bebauungs und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehlernach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Der Magistrat’der Stadt Fritzlar
Burgermeister

Fritzlar, den 28-€4,. 223
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