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Legende

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Dorfliches Wohngebiet
(§5a BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl GRZ

Geschossflachenzahl GFZ

FH max.

12m
0,4
TH max

7.0m * Traufhohe TH
SD| o

Firsthohe FH

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

E;Eg Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrecht
zu belastende Flachen

Geltungsbereich (§ 9 (7) BauGB)

E:: Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Grinflache

; ZWéc_kbestimmung:
Verkehrsbegleitgrin

Gewasserrandstreifen

Bindungen fir die Bepflanzung
(§ 9 (1) Nr. 25 a/b BauGB)

zu erhaltende Baume

8. MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneu-
erbaren Energien - § 9 (1) Nr. 23 b BauGB

8.1 Die Gebaude sind mindestens im KfW-Effizienzhaus-Standard 55 zu planen und zu errichten. Die Stadt
Fritzlar behélt sich die Priifung der Einhaltung der energetischen Standards vor. Bei Abweichungen
werden Nachbesserungen verlangt.

8.2 Die Hausdacher sind so zu planen und herzustellen, dass eine sinnvolle Nutzung durch Photovoltaik
(PV) erméglicht wird. Auf den Hausdachern sind PV-Anlagen zu installieren.

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach HBO

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Mbw i

tiberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

sonstiger Nebenanlagen sind von dieser Regelung ausgenommen.
9.2 Dacheindeckungen mit Materialien, die glanzende Oberflachen erzeugen, sind unzulassig. Anlagen zur
Sonnenenergienutzung (Fotovoltaik und Solarthermie) sind hiervon ausgenommen.

10. __Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen zu den dffentlichen Verkehrsflachen - § 91 (1) Nr. 3 HBO
Zu den offentlichen Verkehrsflachen sind zur Einfriedung des Baugrundstiicks ausschlie8lich folgende
Bauweisen - auch in Kombination - zulassig:

- Holz-Staketenzdune mit senkrechter Gliederung
- lebende standortgerechte Laubgeholz-Hecken
- Laubgehdlz-Hecken in Verbindung mit gartenseitigen Drahtzaunen.

Die maximal zulassige Héhe der Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen betragt 1,20 m.

gelte Flachen herzustellen.

Hiervon ausgenommen sind Flachen, die wegen ihrer funktionalen Erfordernisse (z.B. rolistuhigerecht)
einen hdheren Versiegelungsgrad erfordern oder / und wegen ihrer Nutzung eine potenzielle Gefahr-
dung flir Boden, Natur und Landschaft darstellen.

11.3 Die auf den privaten Grundstiicken liegenden Flachen zur Aufnahme von Wertstoff- und Abfallbehaltern
sind durch bauliche oder gértnerische MalRnahmen so zu gestalten, dass sie vom offentlichen Stral3en-
raum nicht direkt einsehbar sind.

Satzungsbeschluss
Nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Absatz 2 BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung den Bebau-
ungsplan Fritzlar-Ungedanken Nr. 9 fiir das Gebiet ,Ostenbachstralle” in ihrer Sitzung am 24.02.2022 gemaf

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Fritzlar, 25.02.2022 Der Magistrat der Stadt Fritzlar

5 ) Hartmut Spogat
Anzahl Vollgeschosse maximal 9. Gestaltung von Gebauden, Dachern - § 91 (1) Nr. 1 und 2 HBO Biirgermeister
| (nach HBO-Definition) 9.1 Im Geltungsbereich ist fir die Hauptgebaude die Errichtung von Satteldachern mit einer Neigung von
. 25° bis 50° festgesetzt.
o Offene Bauweise Untergeordnete Nebendacher (Gaube, Erker) sowie Garagen- und Carportdacher oder die Décher Ausfertigungsvermerk

Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes Fritzlar-Ungedanken Nr. 9 fiir das Gebiet ,Ostenbachstra-
Re" entspricht der von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fritzlar am 24.02.2022 beschlossenen
Satzung.

Fritzlar, 23.05.2022 Der Magistrat der Stadt Fritzlar

Hartmut Spog
Blrgermeister

n:'rai n':g:( 11.  Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen - § 91 (1) Nr. 4 und 5 HBO
70m | 12m “arare  Baugrenze 11.1 Die nicht iiberbauten (durch Gebéude, Terrassen oder Zuwegungen (iberdeckten) oder durch bauliche Bekanntmachung / Inkrafttreten

o ﬁ_mlagen im Sinne des § 19 (4) BauNVO_ln Ar_1_spruch EIOMIMETEN) Grugdslucksﬂachen Sind geito: Der Satzungsbeschluss wurde am 24.. Q- 2022 ortsiiblich bekannt gegeben. Mit der Bekanntmachunag tritt
@ Verkehrsflache (§9 (1) Nr. 11 BauGB) Hoch 2 pesialie L. s it Vil fonsioc U 5, Resers Wicee  clig) Raxersicler der Bebauungsplan Fritzlar-Ungedanken Nr. 9 fiir das Gebiet ,OstenbachstraRe® mit rtlichen Bauvorschriften

Hinweise

1 Schutz des Mutterbodens
Eingriffe in den Boden sind auf das unbedingt notwendige Mindestmal} zu beschranken.
Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung von baulichen Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

2. Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten
(§ 39 (5) BNatSchG, § 44 (1) BNatSchG). Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen
Verbote (Tétungsverbote) ist die Rodung von Gehdlzen fir die Baufeldrdumung in der Zeit zwischen
dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufiihren.

Dartiber hinaus sind alle Geholze vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal auf Nester, Hoh-
len usw. zu iberpriifen. Es wird empfohlen, die Artenschutzuntersuchung mit zeitlichem Vorlauf vor der

I:l Verkehrsflachen mit Die Abdeckung der Vegetationsflachen mit Schotter oder Kies ist unzulassig. emaR § 10 Absatz 3 BauGB in Kraft
besonderer Zweckbestimmung 11.2 Die befestigten Fléchen und nicht liberdachten Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Pflas- g :
Zweckbestimmung: terung mit mindestens 15 % Fugenanteil, Schotterrasen, wassergebundene Decke o. a.) als teilversie-

Hinweis zur Bekanntmachung

Gemal § 215 Absatz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 -3
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berticksichtigung
des § 214 Absatz 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften lber das Verhaltnis des Bebauungs- und Flachen-
nutzungsplanes und nach § 214 Absatz 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs gemaR § 215
Absatz 1 unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

Fritzlar, 22 .OF. 2022 Der Magistrat der Stadt Fritzlar

Hanmutm

Blrgermeister

Ortliche Bauvorschrift (§ 84 (3) Nr. 1 NBauO)

SD Nur Satteldacher fur Hauptgebaude
zulassig (Dachneigung 25° bis 50°)

Baufeldraumung vorzusehen, da bei positivem Befund eine fachgerechte Umsiedlung der Tiere zu or-
ganisieren und erst danach eine Geholzfallung zuléssig ist.

3 Stellplatzsatzung

BT = =" MalRstab 1:500

Hinweise / Planunterlage

10/7  Flurstiicksnummer

——————  Flurstlicksgrenze
410004  Bemalung

Gemarkung Ungedanken, Flur 8
Datengrundiage: Amt fir Bodenmanagement
Homberg (Efze), Stand 16.12.2020

Im Geltungsbereich gelten die Bestimmungen der Satzung lber Stellplatze oder Garagen sowie Ab-
stellplatze fiir Fahrrader der Stadt Fritzlar in der jeweils gliltigen Fassung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist

Textliche Festsetzungen nach BauGB 6. Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Stréauchern - § 9 (1) Nr. 25a BauGB Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
- 6.1  Im Geltungsbereich ist je angefangene 400 m? Grundstiicksflache mindestens 1 standortgerechter Laubbaum 1. oder (BGBI. 1 S. 3786)
1. Artund MaRt der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 2. Ordnung entsprechend der Artenliste nach 6.4 zu pflanzen (Mindestqualitét: Hochstamm, 3xv STU 16-18 cm). Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Arti-
1.1 Innerhalb des zeiphner_!sch festgesetzten dérflichen Wohngebietes sind folgende nach § 5a (2) 6.2  Samtliche Gehoize der festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrachtigung zu schiitzen und kel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist
BauN_\;’(r?t allglg:em‘el‘n zulassigen sowie nach § 5a (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzun- bei F.\bgang glgachwertlg %u ersegen. ‘ . Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Ge-
Qeff nicht Zulassig: ‘ _ i _ ) 6.3 Zwei groftkronige Laubbdume sind zeichnerisch zum Erhalt festgesetzt. setzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist
- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften 6.4 Bei allen Pflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu Ver- und Entsorgungsleitungen einzuhalten. Eine Unter- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
= TanksEeIien ) s_x_{;hi'_eitung des in Satz 1 genannten Abstands ist nur in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu- S. 1274), das zuletzt durch Artikel 103 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBL. | S. 1328) geén-
- Vergniigungsstatten lassig. dert worden ist :
1.2 Die zeichnerisch festgesetzten Traufhéhen (TH) und Firsthdhen (FH) dirfen jeweils nicht Uber- 6.5 Bei allen Geholzpflanzungen sind ausschliefllich standortgerechte Laubgehdlz-Arten entsprechend der folgenden Liste . : . = > e
schritten werden. Die festgesetzten Hohen gelten gemessen vom natiirlichen Gelandeverlauf auf zu verwenden: Wasserh?;sgaltggzt(a}sz%tzgggl 3[1-8“11""5009 (?%B‘r-t' S. 5585_)1 das zuletzt durch Artikel 1 des Geset Ubersichtsplan (unmaBstablich)
den jeweiligen Baugrundstiicken. Baume 1. Ordnung (in Sorten Striucher i TRl s atul ( s d o 8) gepiitioRL wWolnen 18 .
Als Traufhéhe gilt in Bezug auf geneigte Dacher der Hauptbaukérper die Hohe am Schnittpunkt der Quercus cerris Zerr-Eiche Cornus mas Kornelkirsche Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
Verlangerung der Auenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Quercus frainetto Ungarische Eiche Cornus sanguinea roter Hartriegel 2021 (BGBI. | S. 540)
Als Firsthohe gilt die Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt. guercus pelica Traber-Hohe Conylus aveliana IeEnas Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
4 : uercus robur Stieleiche Crataegus monogyna Weilkdorn i : :
1.3 Von den zeichnerisch festgesetzten Héhenbeschrankungen sind Anlagen zur Ausnutzung von T cordat Winterlinde Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 20. Dezember 2010 (GVBI. 1 2010 S.629), zuletzt geéndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 07. Mai .
Sonnenenergie bis zu einer maximalen Aufbauhdhe von 1 m und sonstige untergeordnete und Ulmus i. S. (z. B. Ulmus laevis) Flatter-Ulme Lonicera xylosteum Heckenkirsche 2020 (GVBI. S. 318). Be ba uun gs p I an F rltZI d r-U n g ed an ke n
riwahoige teatiniectis Batteile bis 20 sinarmiimatsn AuTbauhahe yor 2 alsgenomman. Biume 2. Ordnung ;"““"5 spinosa - Sgh'ehe Gesetz zur Neufassung der Hessischen Bauordnung und zur Anderung landesplanungs-, ingenieurbe-
osa canina undsrose ; - :
s 2 : rufs- und straRenrechtlicher Vorschriften vom 28.05.2018 mit Inkrafttreten vom 07.07.2018. ] B
2. Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise - § 9 (1) Nr. 2 BauGB Acer campestre _ Feldahorn Rosa rubiginosa Weinrose s ? ; : - N r 9 0 Ste n b ac h st ra Be
y . a 5 o Tl Belinamesririet Acer opalus Schneeballblattriger Ahorn Rubus fruticosus Brombeere Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | =
27 En Vodieten von dert 2eiciiionsch [selgesetzien BEUGFonzen I aLERCHNO MCH Bof MTe Carpinus betulus Hainbuche Rubus ideaus Himbeere S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Dezember 2020 (GVBI. S. 201)
Fassadenabschnitten (wie z.B. Erker) und Geb&udeteilen (wie z.B. Balkone, Vordéacher, Aulsentreppen) Juglans regia Walnuss Sambuéus nigr bt Hokrdir ; 5
bis max. 1,50 m Tiefe zuldssig. Ostrya carpinifolia Gemeine Hopfenbuche B e b Tabenkiolander He_smsches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBIL. | S. 548), zuletzt geandert durch
Die Lénge dieser Fassadenabschnitte und Gebaudeteile darf in der Summe 1/3 der jeweiligen Fassa- Prunus avium Vogelkirsche Viburnum lantana wolliger Schneeball Artikel 25 des Gesetzes vom 04. September 2020 (GVBI. S. 573).
denlénge nicht iiberschreiten. Sorbus aucuparia Vogelbeere Viburnum opulus gemeiner Schneeball Hessisches Gesetz {iber das 6ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6.
2.2 Im Geltungsbereich sind nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig. Béaume 3. Ordnung : Mindestqualitat: wie vor September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 3. Mai 2018 beschleuni tes Ve rfahren nach § 1 3 a Bau GB
2.3 Im Geltungsbereich diirfen Gebaude ausschlieBlich in offener Bauweise errichtet werden. Comus mas Kornelkirsche s G e ey X (GVBI. S. 82). g
g'attggus gt WR%tgom Drvplon it Bl D DAL Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211).
3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte - § 9 (1) Nr. 21 BauGB TSI onogyna SO selbstklimmende Arten: _ ; . . : . __ )
e 3 : 1 = ! i Fraxinus ornus Blumen-Esche Hydrangea petiolaris Kletterhorthensie Satzung {iber Stellplatze oder Garagen sowie Abstellplatze fiir Fahrrader der Stadt Fritzlar (Stell-
Die zeichnerisch festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte G + F + L sind mit einer Mindestbreite Prunus padus Traubenkirsche Arten, die Rankhilfen bendtigen: platzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.
von 3 m dauerhaft zugunsten zur ErschlieRung von Hinterliegergrundstiicken innerhalb des Geltungs- R b e b Aristolochia macrophylia Pfeifenwinde
bereichs, fiir Rettungs- und Notverkehre, der zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie estqualiiat: HochSIamiT, XV ~180m Campsis radicans Trompetenwinde
der Allgemeinheit zu sichern. Schnitthecken Clematis vitalba Waldrebe
Das zeichnerisch festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht G+F+L im nérdlichen Rand des Gel- __Acef campestre Eakishoin Humulus lupulus Gemeiner Hopfen Veﬁahrensvermerke
tungsbereichs ist zusatzlich dauerhaft zugunsten des Flurstiicks 10/4 zu sichern. Carpinus betulus FERhG Lonicera caprifolium Geisblatt .
]Lhrg genaue LageS kzt:lzn;l vog ger Tweichg_eri_sct;hen Festsetzung abweichen, wenn es zur Erfiillung der An- Ligustrum vulgare Liguster I{;?t{:i?.:%:rzecmm Ech(tse?rl‘\snlf)gg Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan MaBStab 1 . 500 Febru ar 2022
orderungen aus Satz 1 und 2 notwendig ist. ; s - " :
. Mindestqualitat: 2xv mB. Héhe 100-125 cm Mindestqualitat: im TB 60-80 bzw, 60/100 Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Absatz 1 BauGB am 02.09.2021 6ffentlich bekannt gegeben.
4. Garagen und Stellplatze - § 9 (1) Nr. 4 BauGB
Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugebietsflache dérfliches Wohngebiet zulés- L Ma&nahmfen zum Schutz — ‘Boden. Natur und Landschaft - § 9 (1) Nr. 20 BauGB e T e M Planverfasser:
o 7.1 Zur Minimierung der Eingriffe in den Boden und Bodenwasserhaushalt sowie zur Reduzierung des Wasserverbrauchs, gung : 3 - : - o FR nZL R
ist das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken in Zisternen oder naturnah gestal- Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung in der Zeit vom 13.09.2021 bis einschlieRlich 15.10.2021 m Biiro fiir Architektur und Stadtplanung
5. Grunflachen -§ 9 (1) Nr. 11 BauGB teten Teichen zurtickzuhalten. gem. § 3 Absatz 2 ¢ffentlich ausgelegen. 3 : »
3 ; : . . , B : Magistrat der Stadt Fritzlar Holger 4
Die zeichnerisch festgesetzte Griinflache an der siidlichen Geltungsbereichsgrenze, angrenzend an Das Fassungsvermégen wird auf mindestens 0,2 m?® pro 10 m* Dachflache festgesetzt. Die Entnahme von Brauchwas- Im gleichen Zeitraum bestand zudem die Méglichkeit, alle erforderlichen Unterlagen der offentlichen Auslegung 5 9 o Dipﬁ-lng?genr:hit okt 33??53&22393;
das Flurstiick 148/3, Flur 1, Gemarkung Ungedanken, in dem der Ostenbach verlauft (aktuell verrohrt) ser (z.B. zur Bewasserung der Grinflachen) ist zulassig. _ p =D _ auf der Homepage der Stadt Fritzlar einzusehen bzw. herunterzuladen. it el Stadtplaner und Tel.: 0561 / 7880870
markiert den 5 m breiten Gewasserrandstreifen gemaf § 23 (1) Satz 1 HWG, in dem die Ausweisung 7.2 Die Nutzung des Niederschlagwassers, in technisch und rechtlich zulassiger Form im hauslichen Bereich (z.B. Gt und Dauer der Ausieguing wirden s 02.09.2024 SHentich bakanst gegeben 34560 Fritzlar Stadtebauarchitekt mail@bas-kassel.com
von Baugebieten durch Bauleitplane gemaR § 23 (1) Satz 2, Ziffer 4 HWG verboten ist. Brauchwasser zur Toilettenspiilung wird empfohlen. L '




